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HANKKEEN TAUSTA: ASUINKERROSTALOJEN VALMISTUMISMAARAT KOKO MAA
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HANKKEEN TAUSTA: VALMISTUNEET ASUINKERROSTALOT PAAKAUPUNKISEUDULLA

Huoneistojen lukumaara ja jakaantuma
Paakaupunkiseutu
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HANKKEEN TAUSTA: TULOSSA OLEVAT ASUINKERROSTALOJEN PERUSKORJAUKSET
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NYKYINEN PERUSPARANNUSPROSESSI

Suunnittelu
Kayttod

Nykyinen perusparannusprosessi
voidaan jakaa karkeasti neljaan paavaiheeseen:
esivalmistelu, suunnittelu, toteutus, kaytto
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NYKYINEN PERUSPARANNUSPROSESSI

Suunnittelu
Kayttod

Perusparannushankkeen

kolme ulottuvuutta:
Asukas/omistaja asiakkaana | Prosessin hallinta Tekniset ratkaisut

Risto Vahanen | Vahanen-yhtiot 1.3.2005 | [ smwatsie



PERUSPARANNUSPROSESSI: ESIVALMISTELU JA HANKESUUNNITTELU

Esivalmistelu ja hankesuunnittelu

Asukkaat / isdnnditsija Tekninen valmistelu Asukkaat prosessin osaksi

e hankkeiden e kuntoarvio » esivalmistelulle yhteista

valmistelussa yksittaisten | « kuntotutkimus aikaa

ihmisten etu saattaa e hankesuunnittelu - e asukkailla on tietoa,

ohittaa yhtion edun harvoin, mutta yha joka ei saavuta

e hanketta valmistellaan useammin isdnnoitsijaa

hiljaisuudessa e avoin vuorovaikutus

« viestintd asukkaiden ja alkuvalmisteluista lahtien

hallituksen / isdnnoitsijan e asukkaiden arvomaailma

valilla niukkaa ja viime ohjaa hanketta

tipassa e valinnan mahdollisuuksia

« asukkailla ei  hallittu valmistelu

vaikutusmahdollisuutta mahdollistaa yksilolliset

e asukkailla ei asukaslahtdiset ratkaisut

valintamahdollisuuksia e suunnittelijat mukaan
tukemaan asukkaita
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PERUSPARANNUSPROSESSI: TOTEUTUS
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Asukkaat / isdnnditsija

Tekninen toteutus

Asukkaat prosessin osaksi

e ennen toteuttamisen
aloittamista asukkaille
tiedotetaan projektista -
usein liian my6haan - onko
ymmarrettavassa
muodossa

e suojaustoimet

e asumisviihtyvyys
korjauksen keskella

« véliaikatiedottaminen
ontuu

e tyot alkava yllattaen
e suojaustoimet usein
puutteelliset

e |ukitus ja turvallisuus
laiminlyoty

e tyOnaikainen siisteys
e urakoitsijan puolella
tieto katoavaista

e purkutyot teknisesti
vanhanaikaisin
menetelmin - polya,
jatetta kaikkialla

e jatteiden kasittely ontuu
e kierratys ?

e urakoitsijan tyontekijat
palvelun tuottajiksi

e asuntokohtainen
ilmoitustaulu”

e mita valmis tarkoittaa
asiakkaan kannalta ?

Risto Vahanen | Vahanen-yhtitt 1.3.2005

IKE eilrioien



PERUSPARANNUSPROSESSIN TIETOVIRTAA

Asukkaat § Urakoitsija
\T
AsOy:n |« Rakennuttaja- |« Paasuunnittelija —> Valvoja
hallitus konsultti i i i
v

Arkkitehti Talotel_<n|nen Rake_nne-
suunnittelu suunnittelu

v v v

Erikoissuunnittelijat

Isannditsija

Alkuperdaisesté kuvasta sovellettu: Pekka Korhonen / Insinédritoimisto Mikko Vahanen

Tekninen prosessi

Tiedonkulkuprosessi
tyolas, tehoton ja hidas.

Viesti muuttuu ja vaaristyy
matkalla: asioita hukkuu,
henkildita vaihtuu.

Kaikki ovat tyytymattomia
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NYKYISEN PERUSPARANNUSPROSESSIN KEHITYSTARPEET

Kehitystarpeet

Asukkaat / isdnnditsija

Prosessi

Tekniset ratkaisut

e viestinta ja
yhteistoimintatavat

e paatoksenteko ja sen
valmistelu

e oman talon arvot ja
strategia

e pitkan tahtaimen
suunnittelu

» asukaskohtaisesti
raataloidyt
rahoitusratkaisut

= vaihtoehtoratkaisuiden
mallintaminen ja
simulointi paatoksenteon
tukena: toimivuus...

eroolijaon selkeyttaminen
ja roolikuvaukset: hallitus,
iIsannditsija,
suunnittelijat, urak....
etekniset
palveluntuottajat
tukemaan asukkaiden
paatoksentekoa
etoteutusmuodot
eesivalmistelu /
hankesuunnittelu kesk.

e suunnittelu
asukaslahtoiseksi
massaraataloinniksi

e tukirahoituksen
kohdistaminen

e purkumenetelmat
Kivikautisia

 lajittelu ja kierratys

e suojaus ja puhtaanapito
e tyOnaikaiset
asukaspalvelut

e turvallisuus

e putkistojen
vaihtamiselle
vaihtoehtoiset ratkaisut
e putkistojen kayttoian
pidentaminen

e esteettomyys

e energialuokitus
 it-ratkaisut
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